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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

ORGAO: SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

SERVIGO: LOCAGAO DE IMOVEL, PARA O FUNCIONAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL
DE NOVA ESPERANCA DO PIRIA.

% Informacgodes basicas — Processo Administrativo

Este Estudo Tecnico tem por objetivo a anélise, em observancia as normas vigentes e aos
principios que regem a Administragé@o Publica, da solugdo mais vantajosa para a LOCACAO DE

IMOVEL, PARA O FUNCIONAMENTO DA CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA DO

PIRIA. . Atualmente, a prefeitura nao possui disponivel predio para o funcionamento, fazendo

assim necessaria a locagao de imovel.

2. Area requisitante
CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANCA DO PIRIA.

3. Descrigéo da necessidade da contratagéo (problema a ser resolvido)

A demanda ora em andlise refere-se 8 LOCACAO DE IMOVEL, PARA O FUNCIONAMENTO DA
CAMARA MUNICIPAL DE NOVA ESPERANGCA DO PIRIA. , visto que a Secretaria ainda nzo
dispde de prédio proprio para o desenvolvimento das atividades realizadas, conforme consta
documento de formalizagdo de demanda — DFD. Ainda de acordo com o devido documento, o
imével a ser alugado dispde de espaco e localizagao favoraveis para a alocacdo de méveis e dos
-servidores lotados no devido departamento. Desta feita, tendo por base as informagdes da
demandante faz-se imprescindivel a manuteng&o da referida locagao. Mesmo ja foi objeto de contratagdo
nos anos 2017 a 2020 e 2023, 2024, cuja proposta em anexo & aceito por ambas as partes.

O objeto da locagao de bem imovel, de propriedade do LOCADOR Antonio Ediva Alves de Souza, localizado nesta
cidade, na AVENIDA 27 DE DEZEMBRO, S/N, Bairro Vila Nova, inscrito no Registro de Imoveis desta cidade,
sendo que o mesmo sera utilizado pelo LOCATARIO para a instalagdo da Camara Municipal de Nova Esperanca
do Piria, por ser um ponto bem localizado, com salas e espago completamente adequado para compor todos os
quadros de funcionamento do Poder Legislativo, com livre acesso tanto pelos fundos como a frente. Tendo
espagos para estacionamentos nos fundos, lateral e frente do prédio, evitando assim bloquear o trafico da avenida
principal nos dias de sessdes. Vale ressaltar ainda que o atual prédio possui piso grosso com pintura pintado, o
que causa além de dificuldades para a limpeza, deixa um ambiente menos agradavel esteticamente, bem como
torna-se prejudicial para pessoas com alergia respiratorias. Tais problemas se tornam mais preocupantes ainda,
pois o prédio n&o dispde de janelas para ventilagéo, tornando-se um ambiente abafado onde necessita do uso
continuo de ar condicionado e iluminagéo.
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Considerando que o valor proposto e aceito pelo as partes pela locagdo do imével, mantém os valor
mercado.

4, Estimativa das quantidades a serem contratadas
A contratagdo n&o deve ser parcelada, devendo a unidade estar localizada em apenas 1 (um)
imével, e possuir vigéncia de doze meses, a partir de janeiro de 2025.

- Descrigdo dos requisitos necessarios e suficientes a escolha da solugio
Os requisitos de area, localizag&o e infraestrutura (pontos elétricos e logicos, iluminagao, climatizagéo,
diviséo dos espagos efc) adequadas para atender & demanda da Secretaria sao indispensaveis.

6. Resultados pretendidos

A expectativa dos resultados a serem alcangados com a presente contratagéo sao:
a) Garantir as minimas condigdes de alocagao de moveis e agentes publicos;
b) Conferir facilidade de acesso dos municipes e qualidade no atendimento;

d) Garantir a continuidade dos servigos fornecidos pelo LEGISLATIVO.

y A Levantamento de mercado (prospecgéo e analise das alternativas possiveis de
solugdes)

N&o ha oufro imével que atenda, nas condigdes atuais, sem necessidade de reformas e
adaptagbes, as premissas da devida Secretaria, considerando a &rea disponivel e os requisitos de
conforto, funcionalidade, seguranca e acessibilidade.

8. Estimativa do valor da contratagao

No caso de locagdo de iméveis de terceiros por érgdo da administragdo direta para utilizagao
propria, a pesquisa de mercado é realizada por meio de laudo de avaliagéo, emitido pelo setor de
engenharia do municipio, anexado ao Documento de Formalizagdo de Demanda. Desta forma, a
contratagéo em questao correspondera ao valor total de R$ 96.000,00 (Noventa e seis mil.)

9. Contratagdes correlatas e/ou interdependentes

Trata-se de procedimento auténomo, independente de outras contratagées, como ocorre em todo
exercicio financeiro, para evitar a paralizagéo das fungdes essenciais desenvolvidas pelo(a) Camara
Municipal de Nova Esperanca do Piria.

10. Providéncias a serem adotadas pela administragdo previamente a celebragao do
contrato.

A fiscalizagéo do contrato serd de responsabilidade do(a) Camara Municipal de Nova Esperanga do
Piria, responsavel por atestar as despesas inerentes ao imoével e encaminha-las aos setores
competentes. Nao serdo necessarias adequagbes no ambiente organizacional. Os servicos a
serem prestados, com a permanéncia no imével locado, também n&o exigem nenhuma modificagéo na
estrutura organizacional e nas instalagdes fisicas. As manutengdes, a serem realizadas ao longo da
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locag&o, serédo de responsabilidade da Secretaria de EDUCAGAO.

11. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras
Nas locagdes de imoveis, dar-se-a preferéncia aqueles que atendam aos requisitos de acessibi
de forma a assegurar o direito de ir e vir das pessoas com deficiéncia e/ou mobilidade reduzida,
conforme Guia nacional de contratages sustentaveis.

12. Descrigdo da solugédo

Ndo ha outro imével que atenda, nas condigbes atuais, sem necessidade de reformas e
adaptacdes, as premissas da devida Secretaria, considerando a area disponivel, adaptagdes e os
requisitos de conforto, funcionalidade, seguranga e acessibilidade.

V43, Da Fundamentagéao Legal
A contratagdo pretendida fundamenta-se no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/2021 e na Instrugéo
Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022.

14. Planejamento orgamentario
A contratagéo pretendida deve estar alinhada com a Lei Orgamentaria Anual do Municipio, bem como
com o Quadro de Detalhamento de Despesas.

15. Analise de riscos
RISCO 01: Selecao de imoével inadequado

Nivel do risco: baixo

CAUSA: Avaliagao técnica inadequada FASE: Selegao do Fornecedor

IMPACTOS: Seleg&o inadequada do imovel junto aos requisitos institucionais ou com condigdes

- piores que a locagao atual.

ACOES PREVENTIVAS: Analise técnica do imovel feita por servidor engenheiro do municipio e
emissdo de Laudo técnico de avaliagdo do imével, considerando todos os custos de locagéo,
mudanca, adequagdes, localizagdo e outros relacionados ao novo imovel.

Responsavel: Engenheiro técnico.

Agdes de Contingéncia: Prorrogagéo do contrato atual até encontrar novo imével adequado.

RISCO 02: Alienagao do imoével durante a locagao

Nivel do risco: médio

CAUSA: Possibilidade de venda do imovel pelo proprietario. FASE: Gestdo do Contrato

IMPACTOS: Encerramento do contrato de aluguel, caso o novo proprietario ndo tenha interesse em
seu prosseguimento.

ACOES PREVENTIVAS: Clausula contratual que mantém o contrato vigente apés alienagao, desde
que o contrato seja registrado no cartério de imoveis. Responsavel: Agente de contratagéo

Agbes de Contingéncia: Negociagdo extrajudicial ou judicial para manutengdo do contrato, ou prazo
para deixar o imdvel apds encontrar outro, em Gltimo caso.

RISCO 03: Encerramento prematuro do contrato
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Nivel do risco: alto

CAUSA: Encerramento do contrato por decis&o do locador. FASE: Gestéo do contrato
IMPACTOS: Encerramento do contrato, com necessidade de localizagdo de novo imével e m
ACOES PREVENTIVAS: Inclusdo de clausula de sangdes no contrato e multas para encerramento
prematuro do contrato, suficiente para desestimular a rescis&o antecipada.
Responséavel: Agente de ContratagZo e/ou Fiscal do contrato
Acoes de Contingéncia: Iniciar processo de nova locagéo de imovel.
RISCO 04: Certidoes vencidas no decorrer do contrato, impedindo empenho e
pagamento do aluguel
Nivel do risco: médio
CAUSA: Pendéncias do locador com o Municipio, obrigagdo da Administragdo Publica consultar as
certiddes antes de cada empenho e pagamento.

" FASE: Gestzo de contrato
IMPACTOS: Suspensdo de empenhos e pagamentos até que seja regularizada a situagao fiscal,
obrigagéo de rescindir o contrato caso a pendéncia persista.
ACOES PREVENTIVAS: Alertar, antes do inicio do contrato, o locador sobre as condigbes contratuais
com a Administragdo Publica, orientando que mantenha sempre as certidées regulares e atualizadas.
Responsavel: Camara Municipal de Nova Esperanga do Piria
Acoes de Contingéncia: Dar prazo para regularizagéo, sob risco de resciso contratual.
Declaragao de viabilidade

Com base nos elementos do presente estudo, declaramos expressamente que a contratagéo ora
pretendida é viavel.

NOVA ESPERANCA DO PIRIA - PA, 03 de Janeiro de 2025.

Equipe de Planejamento da Contratagao:

LUZIA LERISMAR Assinado de forma
digital por LUZIA

SAMPAIO DA LERISMAR SAMPAIO

SILVA:74710591

253 SILVA:74710591253

CAMARA Assinado de forma

MUNICIPAL DE digital por CAMARA :

NOVA ESPERANCA  MUNICIPAL DE NOVA

DO ESPERANCA DO JUIIa Ros

PIRIA:84263847000 PIRIA:8426384700015
9

159

ascimento Costa
ecretaria
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